CAMARA MUNICIPAL DE UBATUBA

ESTANCIA BALNEARIA - ESTADO DE SAO PAULO - CEP 11690-604
UBATUBA - CAPITAL DO SURFE

Lei Complementar N.° 40/2026

Autégrafo Complementar N.° 1/2026 , Projeto de Lei Complementar n°® 02/2026 - Mensagem
Complementar n°® 01/2026 , do Poder Executivo

REESTRUTURA A PLANTA GENERICA DE
VALORES, INSTITUI A ALIQUOTA SOCIAL PARA
AREAS DE INTERESSE SOCIAL, ALTERA
DISPOSITIVOS DA LEI N° 1.011/1989 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Gady Gonzalez, Presidente da Camara Municipal de Ubatuba, Estado de Séo
Paulo, no uso de suas atribuicées legais,

Faco saber que a Camara manteve e eu, promulgo, nos termos do § 8°, Art. 40, da

Lei Organica do Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° A Lei n® 1.011, de 18 de dezembro de 1989, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

"Art. 122. ..........

§1° O Imposto Territorial sera calculado & razdo de 1% (um por cento) nos
casos de terreno sem construcao.

82° O Imposto Territorial sera calculado a razédo de 0,6% (zero virgula seis
por cento) em terrenos com construgcdo, na area correspondente até 5 vezes
a area construida, e de 1% (um por cento) na area remanescente. ”

"Art. 123. ..........

“Art. 130. O imposto predial sera calculado a razéo de 0,6% (zero virgula
seis por cento) das somas dos valores venais das edificagfes existentes no
imoével, quando uso residencial e 0,9% (zero virgula nove por cento) quando
néo residencial.”

"Art. 278. .........
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| - O valor venal do terreno é o resultado da multiplicacédo de sua &rea pelo
valor unitario do metro quadrado de terreno constante no Anexo | desta lei
referente a Planta de Valores Genéricos, aplicados os fatores de correcéo
das Tabelas A, B, C, D e E integrantes deste inciso | do artigo 278, conforme
as circunstancias peculiares do imével, a saber:

a) fator profundidade;

b) fator situacéo;

c) fator topografia;

d) fator superficie;

e) fator gleba.

§ 1° Para os imoveis com fator situacao, indicado na alinea “b” do inciso |
deste artigo, classificados como 6, conforme indicado na primeira coluna
denominada “Situacao” da Tabela B - Fator Situacéo, o fator profundidade
nao sera considerado no calculo do valor venal de terreno.

§ 2° Para os imoéveis classificados na Tabela D (Fator Superficie) como
“Inundavel" ou "Alagado"”, situados em nucleos de baixa renda, o Poder
Executivo concedera remissdo de 50% nas multas e juros da divida ativa de
IPTU, condicionado a comprovacdo de danos materiais por eventos
climéaticos nos ultimos 5 (cinco) anos.

TABELA A — Fator Profundidade

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE FATOR PROFUNDIDADE
Até 30 metros 1
30 a 35,99 0,95
36 a 40,99 0,88
41 a 45,99 0,83
46 a 50,99 0,77
51 a 60,99 0,73
61 a 70,99 0,67
71 a 80,99 0,62
81 a 100,99 0,57
101 a 130,99 0,51
131 a 160,99 0,45
161 a 200,99 0,40
Mais de 201 0,38

TABELA B — Fator Situacéo

|S|TUA<;A0 COEFICIENTE DE SITUACAO
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1 — Meio da Quadra

1

2 — Uma esquina

1,10

3 — Duas ou mais esquinas |1,15

4 — Vila/Fundos 0,70
5 — Encravados 0,50
6 — Condominio Vertical 2

7 — Condominio Horizontal |1,20

TABELA C — Fator Topografia

TOPOGRAFIA COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

1 — Plano 1

2 — Aclive 0,9

3 - Declive 0,8

TABELA D — Fator Superficie

SUPERFICIE COEFICIENTE DE SUPERFICIE
1— Seco 1
2 — Inundavel 0,6
3 - Alagado 0,5

TABELA E — Fator Gleba

Area em metro quadrados Fator Gleba
De 14.000 a 15.000 0,71
De 15.001 a 16.000 0,68
De 16.001 a 18.000 0,66
De 18.001 a 20.000 0,65
De 20.001 a 25.000 0,61
De 25.001 a 30.000 0,59
De 30.001 a 50.000 0,53
De 50.001 a 75.000 0,47
De 75.001 a 100.000 0,45
De 100.001 a 150.000 0,40
De 150.001 a 200.000 0,38
De 200.001 a 350.000 0,34
De 350.001 a 500.000 0,31
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De 500.001 a 750.000 0,29
Maior que 750.000 0,28

IV-A - o fator profundidade serd obtido em funcdo da profundidade
equivalente, que corresponde ao quociente da area pela extenséo da frente
do imovel.

IV-B - o fator esquina s6 incidira nas esquinas formadas por cruzamentos de
dois ou mais logradouros distintos.

IX - o valor venal de cada construcéo para efeito de lancamento do Imposto
Predial, sera obtido multiplicando-se a respectiva area construida, em metros
guadrados, desconsiderando-se as fracdes de m2 pelo valor unitario
correspondente a tipologia da construcéo e padréo construtivo indicadas no
Anexo |l desta Lei e fator obsolescéncia.

(Altera o disposto no inciso IX do art. 278 da Lei n° 1.011/1989)

X - Para determinacdo do valor unitario das areas construidas, as edifica¢des
deverdo ser enquadradas nos tipos de construcdo de que trata a
classificacdo predial, agrupadas na forma do Anexo Il desta Lei.

(Altera o disposto no inciso X do art. 278 da Lei n° 1.011/1989)

Art. 2° Fica acrescido o artigo 123-A na Lei n® 1.011 de 18 de dezembro de 1989,
gue passam a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 123-A. A Planta Genérica de Valores (PGV) podera ter sua base de
calculo atualizada pelo Poder Executivo, em conformidade com o artigo 156,
819, inciso Ill da Constituicdo Federal (incluido pela Emenda Constitucional n°®
132, de 2023) e as disposicdes desta Lei, mediante a expedi¢do de decreto,
conforme os seguintes critérios:

| - A aplicacdo do indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M) ou indice
equivalente, que reflete a variacdo da inflacdo acumulada no periodo de 12
(doze) meses;

Il - A variacdo dos valores de mercado dos imdveis no municipio, com base
em laudos técnicos ou pesquisas realizadas pelo 6rgdo fazendario
competente ou outras fontes reconhecidas;

Il - A base de dados oriunda do Observatério de Mercado Imobiliario, quando
houver, de forma a indicar tendéncias de valorizagdo ou desvalorizacéo
imobiliaria na regido impactada;

IV - A evolugcdo da infraestrutura urbana e dos servigos publicos
disponibilizados nas diversas regides do municipio;
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V - O impacto de obras publicas de valorizacdo local, tais como
pavimentacdo, saneamento, parques ou melhorias viarias;

VI - Outros fatores que venham a influenciar diretamente o valor venal dos
iméveis, conforme estabelecido em estudos técnicos elaborados pelo 6rgao
competente.”

Art. 3° Fica incluido o art. 3°-A na Lei Municipal n® 1.011/1989, com a seguinte
redacao:

Art. 3° A Fica instituida a aliquota social do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, aplicavel aos imoveis localizados em areas classificadas
como de interesse social, vinculadas a programas habitacionais ou objeto de
regularizacdo fundiéria de interesse social.

81° A aliquota social do Imposto Territorial serd calculada a razédo de 0,9%
(zero virgula nove por cento) nos casos de terreno sem construcao.

§2° O Imposto Territorial ser calculado a razao de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) em terrenos com construgcdo, na area correspondente até 5 vezes
a area construida, e de 0,9% (zero virgula nove por cento) na area
remanescente.

§3° O Imposto Predial ser& calculado a raz&o de 0,5% (zero virgula cinco por
cento) das somas dos valores venais das edificacdes existentes no imoével,
guando uso residencial e 0,6% (zero virgula seis por cento) quando nao
residencial.

§ 4° Fica instituida a Trava de Valorizacdo Social, estabelecendo que para os
imodveis beneficiados pela aliquota social, a atualizagdo da base de calculo
decorrente de obras publicas de valorizac&o local (conforme previsto no Art.
123-A, V) ndo podera exceder a variacdo acumulada do IPCA no periodo,
enquanto o imével for utilizado para fins residenciais por familia de baixa
renda.

8 5° Fica garantida a isencéo total de ITBI no primeiro registro de
transferéncia de propriedade decorrente de processos de Regularizacéo
Fundiaria de Interesse Social (REURB-S).

Paragrafo Unico. As areas de que trata o caput serdo definidas por ato do
Poder Executivo, mediante decreto, com base em critérios técnicos e
urbanisticos, especialmente a caracterizacdo do nucleo como informal
consolidado, ocupado predominantemente por populacdo de baixa renda, nos
termos da legislacdo federal aplicavel, observada a legislacdo municipal e o
disposto no Cadigo Tributario Municipal.”
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Art. 4° Ficam alterados e acrescidos os seguintes artigos no CAPITULO UNICO,
TITULO XI - DA PLANTA DE VALORES GENERICOS da Lei n° 1.011, de 18 de dezembro de
1989, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 276. Para fins de langcamento e cobranga no municipio dos Impostos
Sobre a Transmissao de Bens Iméveis - INTER-VIVOS - ITBI e Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, ficam aprovados os valores constantes
nos Anexos | e Il desta Lei.

Art. 276-A. Do total da receita adicional arrecadada em funcdo da
atualizacé@o da Planta Genérica de Valores nas zonas de Aliquota Social, o
montante de, no minimo, 30% (trinta por cento) devera ser destinado
exclusivamente a:

| - Obras de microdrenagem e contencédo de encostas nos bairros de origem
da arrecadacéo;

Il - Pavimentagdo permeével e saneamento basico em areas de REURB-S;

I1l - Manutencdo de infraestrutura em nucleos da CDHU e conjuntos
habitacionais de interesse social.

Art. 277. (Revogado)

Art. 279. Os valores de metro quadrado (m?) dos terrenos para efeito do
calculo do Imposto Territorial Urbano (ITU) sdo os constantes no Anexo 1,
estabelecidos por face de quadra e correspondem a:

| - Da Face de Quadra relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma,
aguela que conduza ao melhor aproveitamento do lote ou da face de quadra
de maior valor;

Il - Da Facede Quadra que Ihe da acesso, ou o do face de quadra ao qual
tenha sido atribuido o maior valor, havendo mais de um face de quadra de
acesso;

Il - Da Face de Quadra correspondente a serviddo de passagem, no caso de
terreno encravado.

Paragrafo Gnico. As faces de quadras que nao constarem na Planta
Genérica de Valores terdo seus valores unitarios do metro quadrado de
terreno fixados a partir do valor da face quadra mais préximo.

Art. 280. Fica aprovada a Planta Genérica de Valores para efeito do calculo
do Imposto Predial Urbano (IPTU), de acordo com o Anexos | e Il desta Lei.

Art. 5° Fica revogado o 82° do artigo 123 da Lei n® 1011, de 18 de dezembro de
1989.

Art. 6° Ficam revogados os incisos |, Il e paragrafo Unico do artigo 276 da Lei n°
1011, de 18 de dezembro de 1989, no qual caput passa a vigorar com nova redacao incluida por
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esta Lei.

Art. 7° Fica revogado, na sua integralidade, o artigo 277 da Lei n® 1011, de 18 de
dezembro de 1989.

Art. 8° Ficam revogadas: a Lei n® 2.502, de 14 de abril de 2004, a Lei n° 3.816, de
17 de dezembro de 2014, a Lei n® 3.799, de 27 de novembro de 2014 e suas demais alteracdes
gue versavam sobre a Planta Genérica de Valores para efeito de célculo e langcamento do IPTU.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo,
produzindo seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2027.

Camara Municipal de Ubatuba, 09 de junho de 2026.

Gady Gonzalez (MDB)
Presidente

Rua Antdnio Marques do Vale, 250 - Silop - Ubatuba/SP - CEP: 11690-604 - Tel.: (12) 3834-1500
www.camaraubatuba.sp.gov.br secretaria@camaraubatuba.sp.gov.br
Péagina 7/7

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.camaraubatuba.sp.gov.br/cer e informe o cddigo: 26061322582120B6

Documento assinado digitalmente por Gadadhara Pandita Gonzalez Grana (365.*** ***-93) em 16/06/2026 14:46



		2026-06-16T14:46:30-0300
	Câmara Municipal de Ubatuba/SP
	Assinatura Digital




